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AREA 

GESTIONE E ADEGUAMENTO 
PATRIMONIO IMMOBILIARE 

 

 

Decreto n.___________ 

Anno 2025 

Prot.________________ 

Oggetto: 2083-2025 Intervento di manutenzione straordinaria per rifacimento di vari servizi 

igienici posti ai piani terra e primo nell’edificio denominato Rettorato (codice infocad 059.00), 

P.zza S. Marco n. 4 – Firenze - CUP B12B25000430005       CIG B7A9229556 Rif. 255.605   

 

La Dirigente 

PRESO ATTO 

- della delibera del Consiglio di Amministrazione del 28/11/2024 di approvazione del 

Programma triennale delle opere pubbliche 2025/2027 ed elenco annuale 2025 assestamento 

programma triennale delle opere pubbliche 2024/2026 ed elenco annuale 2024: 

-che con Decreto Dirigenziale in atti al Rep.1025-2025 Prot. 112176 del 22/05/2025 è stato 

conferito l’incarico di Responsabile Unico del progetto dell’intervento in oggetto all’Arch. 

Paola Pecchioli; 

PREMESSO CHE 

-come indicato nella relazione del R.U.P. (All.A) l'intervento si rende necessario al fine di 

rinnovare e incrementare alcuni dei servizi igienici esistenti nell’edificio Rettorato; 

- il progetto per i lavori in oggetto espone un importo di € 149.954,14 oltre IVA, di cui € 

47.837,84 per manodopera ed € 5.135,11 di oneri di sicurezza non soggetti a ribasso, 

composto dai seguenti documenti: 

• QE_Bagni_Rettorato_fto (All.1) 

• Relazione tecnica generale (All.2); 

• Tav. 1 - Inquadramento urbanistico – catastale (All.3); 

• Tav. 2 - Localizzazione servizi igienici (All.4); 

• Tav. 3 - Servizi igienici 0B01 - stato rilevato (All.5); 

• Tav. 4 - Servizi igienici 0B01 - stato di progetto e sovrapposto (All.6); 

• Tav. 5 - Servizi igienici 1B01 - stato rilevato (All.7); 

• Tav. 6 - Servizi igienici 1B01 - stato di progetto e sovrapposto (All.8); 

• Tav. 7 - Servizi igienici 1B02 - stato rilevato (All.9); 
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• Tav. 8 - Servizi igienici 1B02 - stato di progetto e sovrapposto (All.10); 

• Tav. 9 - Servizi igienici 1B03 - stato rilevato (All.11); 

• Tav. 10 - Servizi igienici 1B03 - stato di progetto e sovrapposto (All.12); 

• Tav. 11 - Servizi igienici 1B04 - stato rilevato (All.13); 

• Tav. 12 - Servizi igienici 1B04 - stato di progetto e sovrapposto (All.14); 

• Capitolato Speciale d'appalto - parte tecnica_edile (All.15); 

• Capitolato Speciale d'appalto - parte tecnica_impianti elettrico, meccanico, 

idricosanitario (All.16); 

• CME (All.17) 

• CME sicurezza ((All.18); 

• Elenco prezzi (All.19); 

• Incidenza manodopera (All.20); 

• PSC (fascicolo e layout) (All.21); 

• Cronoprogramma (All.22); 

• Piano di manutenzione dell'opera e delle sue parti (All.23); 

• Relazione Tecnico-Illustrativa (All.2A); 

• Schema delle condizioni contrattuali (All.24); 

- è possibile procedere ad affidamento diretto ad operatore economico in possesso di 

pregresse e documentate esperienze analoghe a quelle oggetto di affidamento, ai sensi 

dell’art. 50 comma 1 lettera a) del D. Lgs 36/2023; 

-a seguito di indagine informale di mercato a fini conoscitivi, è stato individuato l’operatore 

CO.GE. S.r.l.s. con sede Via Giorgio  Ambrosoli N. 1, 53018, Sovicille (SI) -C.F - P.IVA: 

04605530619; 

-l’operatore economico è stato individuato nel rispetto del principio di rotazione ai sensi 

dell’art. 49 del D.Lgs. 36/2023; ed in possesso dei requisiti specifici per il lavoro in oggetto; 

PRESO ATTO  

- che, mediante utilizzo della piattaforma piattaforma START, procedura n. 27734/2025, 

l’operatore CO.GE. S.r.l.s. è stato invitato a rimettere offerta economica per il lavoro in 

oggetto a base d’asta è pari a € 149.954,14 oltre IVA, di cui € 47.837,84 per manodopera ed 

€ 5.135,11 di oneri di sicurezza non soggetti a ribasso;  

- entro la scadenza stabilita, ha presentato offerta economica sulla base dei documenti tecnici 

trasmessi, offrendo un ribasso del 0,01314 % sull’importo a base di gara soggetto a ribasso; 
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-a seguito del ribasso dello 0,01314% offerto sull’importo a base di gara soggetto a ribasso, è 

stato rideterminato l’importo dell’intervento in € 149.935,11 oltre IVA, di cui: € 47.837,84 per 

manodopera ed € 5.135,11 di oneri di sicurezza non soggetti a ribasso (All.B); 

- che, secondo quanto si evince dalla relazione propositiva del RUP (All. A), l’offerta presentata 

da CO.GE. S.r.l.s. è congrua e l’operatore risulta in possesso dei requisiti necessari; 

- 

VISTO 

- il progetto costituito dai seguenti elaborati: 

• QE_Bagni_Rettorato_fto (All.1) 

• Relazione tecnica generale (All.2); 

• Tav. 1 - Inquadramento urbanistico – catastale (All.3); 

• Tav. 2 - Localizzazione servizi igienici (All.4); 

• Tav. 3 - Servizi igienici 0B01 - stato rilevato (All.5); 

• Tav. 4 - Servizi igienici 0B01 - stato di progetto e sovrapposto (All.6); 

• Tav. 5 - Servizi igienici 1B01 - stato rilevato (All.7); 

• Tav. 6 - Servizi igienici 1B01 - stato di progetto e sovrapposto (All.8); 

• Tav. 7 - Servizi igienici 1B02 - stato rilevato (All.9); 

• Tav. 8 - Servizi igienici 1B02 - stato di progetto e sovrapposto (All.10); 

• Tav. 9 - Servizi igienici 1B03 - stato rilevato (All.11); 

• Tav. 10 - Servizi igienici 1B03 - stato di progetto e sovrapposto (All.12); 

• Tav. 11 - Servizi igienici 1B04 - stato rilevato (All.13); 

• Tav. 12 - Servizi igienici 1B04 - stato di progetto e sovrapposto (All.14); 

• Capitolato Speciale d'appalto - parte tecnica_edile (All.15); 

• Capitolato Speciale d'appalto - parte tecnica_impianti elettrico, mecanico, 

idricosanitario (All.16); 

• CME (All.17) 

• CME sicurezza ((All.18); 

• Elenco prezzi (All.19); 

• Incidenza manodopera (All.20); 

• PSC (fascicolo e layout) (All.21); 

• Cronoprogramma (All.22); 

• Piano di manutenzione dell'opera e delle sue parti (All.23); 



 
 
 

C:\Users\UserUnifi\Desktop\Nuova cartella\255.605\D.D. 2083-2025 Affidamento CO.GE. S.r.l.s. 255.605.docx 

AREA 

GESTIONE E ADEGUAMENTO 

PATRIMONIO IMMOBILIARE 

• Relazione Tecnico-Illustrativa (All.2A); 

• Schema delle condizioni contrattuali (All.24); 

-importo a base d’asta pari a € 149.954,14 oltre IVA, di cui € 47.837,84 per manodopera ed € 

5.135,11 di oneri di sicurezza non soggetti a ribasso; 

- gli esiti della verifica del progetto a cura della Stazione Appaltante effettuati nella seduta del 

Comitato tecnico del 03/07/2025 ed il verbale di validazione del progetto a cura della 

Responsabile Unico del Progetto in atti al Rep.212/2025 Prot.149914 del 10/07/2025 

 - il Quadro Economico assestato all’aggiudicazione (All.25); 

- le Linee Guida Acquisti emanate con circolare 6/2023, in atti al Prot. 277701/2023 del 

17/11/2023, secondo cui nelle procedure di affidamento di cui all’articolo 50, comma 1, 

lettere a) e b) di importo superiore a € 40.000,00, l’Amministrazione verifica l’assenza di 

cause di esclusione automatiche di cui all’art 94 D. Lgs. 36/2023 attraverso la consultazione 

del fascicolo virtuale dell’operatore economico di cui all’art 24 D. Lgs. 36/2023, la 

consultazione degli altri documenti allegati dall’operatore economico, nonché tramite 

l’interoperabilità con la piattaforma digitale nazionale dati di cui all’art 50-ter D. Lgs. 

82/2005 e con le banche dati delle pubbliche amministrazioni; 

- l’art 50, comma 1, lett. a) D. Lgs. 36/2023;  

- la relazione del R.U.P. (All. A);  

- l’offerta dell’operatore economico in atti (All.B);  

- le dichiarazioni sostitutive di atto di notorietà sottoscritte digitalmente dall’impresa, non 

materialmente allegate alla presente, come risulta in atti; 

- il DGUE (All.C) 

VERIFICATO  

- la regolarità contributiva dell’impresa, come da Durc protocollo INPS_46870921 (All. D); 

- l’esito favorevole delle verifiche di legge di cui agli artt. 94-95 e 100, comma 3, D. Lgs. 

36/2023 ss., come risulta in atti; 

- che, ai sensi dell’art 50, comma 1, lett. a) D. Lgs. 36/2023, si può procedere ad affidamento 

diretto ad operatore economico qualificato; 

VISTA la necessità di procedere, nelle more della stipula del contratto, all’esecuzione 

anticipata ai sensi dell’art 50, comma 6, D.Lgs. 36/2023; 

CONSIDERATO INOLTRE 

- che è necessario provvedere alla nomina del Progettista e Direttore dei Lavori; 
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- che, nell’ambito dell’Area Gestione e Adeguamento del Patrimonio Immobiliare, è stata 

individuata la seguente figura che si è disponibile ad assumere l’incarico: 

•  Progettista e Direttore dei Lavori: Arch. Paola Pecchioli 

RITENUTO CHE la persona individuata abbia le competenze necessarie a svolgere gli incarichi 

individuati; 

PRESO ATTO che l’Arch. Paola Pecchioli ha sottoscritto le dichiarazioni sostitutive come in 

allegato (All.E); 

Su proposta del Responsabile Unico del Procedimento  

APPROVA 

- il progetto (All.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25) per 

l’affidamento dell’intervento di “manutenzione straordinaria per rifacimento di vari servizi 

igienici posti ai piani terra e primo nell’edificio denominato Rettorato (codice infocad 

059.00), P.zza S. Marco n. 4 – Firenze - CUP B12B25000430005       CIG B7A9229556 Rif. 

255.605  ”; 

- l’affidamento diretto ai sensi dell’art 50, co. 1, lett. a) ad operatore economico qualificato in 

possesso dei requisiti di cui agli artt. 94-95 e 100 del D. Lgs. 36/2023; 

- l’affidamento dei suddetti lavori all’operatore economico CO.GE. S.r.l.s. con sede Via Giorgio  

Ambrosoli N. 1, 53018, Sovicille (SI) -C.F - P.IVA: 04605530619 - per un importo di 149.935,11 

oltre IVA 22%, di cui: € 47.837,84 per manodopera ed € 5.135,11 di oneri di sicurezza, per un 

importo contrattuale complessivo di IVA pari a € 182.920,83; 

- il Quadro Economico assestato all’aggiudicazione (All.25); 

- la consegna anticipata nelle more della stipula del contratto ai sensi dell’art. 50, comma 6, 

D.lgs. 36/2023. 

DISPONE 

 - di affidare per l’intervento di “manutenzione straordinaria per rifacimento di vari servizi 

igienici posti ai piani terra e primo nell’edificio denominato Rettorato (codice infocad 

059.00), P.zza S. Marco n. 4 – Firenze - CUP B12B25000430005       CIG B7A9229556 Rif. 

255.605 “  gli incarichi, le responsabilità, le competenze e le funzioni sotto riportate:  

• Progettista e Direttore dei Lavori: Arch. Paola Pecchioli 

- di partecipare il presente provvedimento a tutti gli interessati; 

Lo stanziamento complessivo di € 204.272,53 trova copertura sulla scheda di piano 255: 
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UA.A.50000.TECN.EDIL.OPERA7UNIFI.EU07MOSATENEO – CO.01.01.02.06.01.02 - FLUSSO 

2025 rif. 255.605. 

/pm 

 

      Visto per la regolarità contabile 

U.P. Servizi di Ragioneria e Contabilità                                              La Dirigente                            

              Dott. Francesco Oriolo                                                 Arch. Carmen Carrera 
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